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 : ویژگی های کلی طرح -1

مشارکت در این پروژه می باشد.  میرداماد نفری 3111ورزشی سالن این پروژه مربوط به ساخت و تجهیز 

و تجهیاز مجووهاه    سااخت  با سرمایه گذار انجام می شود. به این نحو که بخش دولتی زمین، مجوز BOTبه صورت 

ساخت، در اختیار سرمایه گذار قرار می دهد و سرمایه گذار وظیفه  را موجودبه انضوام کلیه بناها و تأسیسات خدماتی را 

 ، بهره برداری و انتقال به سرمایه پذیر را بر ههده دارد. ویژگی های کلی طرح به شرح جدول زیر است:تجهیز

 کلی طرح: ویژگی های 6جدول شواره 

 تبریز ستانشهر -آذربایجان شرقی استان  مکان اجرای طرح

  میرداماد  نفری 0333 ورزشی سالنساخت و تجهیز  موضوع طرح

 بخش خصوصی )سرمایه گذار ( صاحب امتیاز بهره برداری

 میلیارد ریال( 664)به ارزش مجوز ها  ، ساختوان و تأسیسات و تجهیزات موجود وزمین دارایی بخش دولتی در پروژه

 میلیارد ریال( 20)به ارزش  ساخت و تجهیز آورده سرمایه گذار

 تجهیز، بهره برداری و انتقال به سرمایه پذیر ( ساخت،)  BOT نوع مشارکت

 مترمربع 0164 مساحت کل زمین

 بوفه -سالن چند منظوره ورزشی امکانات طرح

 مستقل - استانی نوع پروژه

 ماه  62 دوره تکویل

 درصد 53 پیشرفت فیزیکی پروژه

 شهر تبریز آدرس

 

در این طرح بهره برداری مجووهه خدماتی ورزشی موجود به سرمایه گذار منتخب واگذار می شود و سرمایه گذار 

وظیفه نوسازی، تجهیز و بهره برداری از آن را با رهایت استانداردهای مورد نظر بخاش دولتای بار ههاده مای گیارد.       

ولتی به سرمایه گذار اهطا مای شاود و در قباال آن    هوچنین امتیاز بهره برداری از فضای واگذار شده از طرف بخش د

در انتهاای دوره   پروژه به بخش دولتای  انتقال، تجهیز و بهره برداری و ساختسرمایه گذار متعهد به انجام هزینه های 

 می باشد. قرارداد

  بخش خصوصی موظف به رهایت استانداردهای مدنظر بخش دولتی در مراحل مختلف طراحی، ساخت، تجهیز

 بهره برداری می باشد. و

  بخش دولتی موظف به تحویل مراکز دولتی موجود، تحویل زمین برای توسعه مراکز جدید و تسهیل در

 اهطای مجوزهای لازم برای فعالیت های بخش خصوصی می باشد.
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گی های مفروضات در نظر گرفته شده برای این پروژه با توجه به نوع کاربری، امکانات، ضریب اشغال و سایر ویژ

 پروژه به صورت جدول زیر در نظر گرفته شده است.

 : شرایط کلی 2جدول شواره 

 مفروضات ردیف

 روز کاری برای این مجووهه در نظر گرفته شده است. 053 6

2 
درصد در نظر  00درصد و تایم های حرفه ای  15درصد و برای تایم های هادی  00برای بلیط فروشی ریب اشغال این طرح ض

 گرفته شده است.

 به اداره کل ورزش و جوانان استان اختصاص یافته است. هفتهسانس در  4تعداد  0

4 
تایم های هادی  اجاره جهتروز از سال  033در  سانس 1 یا تعداد مراجعه کنندگان به صورتحداکثر ظرفیت قابل استفاده طرح 

دوره  63بدین صورت که  درنظر گرفته شده است. و برگزاری مسابقات ه ایروز در سال جهت اجاره به تیم های حرف 53و 
 تیم در محاسبات درآمدی منظور گردیده است.  65روز با شرکت  5مسابقات مختلف ورزشی به مدت هر یك 

 
 : خلاصه اطلاهات مالی0جدول شواره 

 مقدار شرح

 20،337 هزینه ثابت سرمایه ای )میلیون ریال(

 1،020 درآمدهای هولیاتی سالانه )میلیون ریال(

 364 )میلیون ریال( هزینه های هولیاتی سالانه

 5،431 سود هولیاتی قبل از مالیات )میلیون ریال(

 B/C 6934نسبت درآمد به هزینه 

 DPP 60شده )سال( دوره بازگشت سرمایه به روش تنزیل 

 03،370 پروژه )میلیون ریال( NPVخالص ارزش فعلی 

 67،746 (سرمایه گذار )میلیون ریال NPVخالص ارزش فعلی 

 %20 پروژه IRRنرخ بازده داخلی 

 %26 گذارسرمایه  IRRنرخ بازده داخلی 

 B.P 0%درصد نقطه سر به سری 

 05 نرخ یورو/ هزار ریال

 مقدار شرح

 15790 ثابت سرمایه ای )هزار یورو(هزینه 

 61391 یورو( درآمدهای هولیاتی سالانه در حداکثر ظرفیت )هزار

 2196 (در حداکثر ظرفیت )هزار یوروهزینه های هولیاتی سالانه 

 65495 سود هولیاتی در حداکثر ظرفیت )هزار یورو(

 B/C 693نسبت درآمد به هزینه 

 PBP 60دوره بازگشت سرمایه )سال( 

 153 یورو( پروژه )هزار NPVخالص ارزش فعلی 

 537 (سرمایه گذار )هزار یورو NPVخالص ارزش فعلی 

 IRR 20%نرخ بازده داخلی 

 B.P 0%سری درصد نقطه سر به 
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 موقعیت طرح -2  

 : استان : 2-1

 زمان در که است ایران های استان از یکی شرقی آذربایجان استان

 تارین  بزرگ استان این. شد می نامیده خاوری آذربایجان پهلوی حکومت

 محساو  ( آذربایجاان ) ایران غربی شوال ناحیه استان ترین پرجوعیت و

 هاای  جوهاوری  باه  شاوال  ساوت  از شارقی  آذربایجان استان. شود می

 آذربایجان استان به غر  جنو  و غر  سوت از ارمنستان، و آذربایجان

 و آ  دارای استان این. است شده محدود زنجان استان به شرق جنو  سوت از و اردبیل استان به شرق سوت از غربی،

 باا  شارقی  آذربایجاان  اساتان . اناد  داده تشاکیل  ارتفاهاات  و ها کوه را استان محدوده کل و بوده کوهستانی سرد هوای

 در اساتان  ایان . اسات  داده اختصااص  خاود  به را ایران کل وسعت از درصد 1٫2 حدود مساحت، مربع کیلومتر 416٬45

 45 النهارهاای  نصاف  و شوالی هرض دقیقه 21 و درجه 03 تا دقیقه 45 و درجه 01 مدارهای بین و کشور غر  شوال

 هاای  جوهاوری  باا  را آن شوالی حدود ارس رود. است گرفته جای شرقی طول دقیقه 22 و درجه 41 تا دقیقه 5 و درجه

 .کند می مشخص نخجوان خودمختار ایالت و ارمنستان آذربایجان،

 آن، نقطه بلندترین و است زاگرس و البرز یعنی ایران، های کوه اصلی و مهم کوه رشته دو اتصال محل استان این

 توان می استان این اقواری و مهم شهرهای از. است تبریز شهر کلان شرقی، آذربایجان استان مرکز. است سهند کوه قله

 اساتان  این هوچنین. داراست را کشور در غیرنفتی صادرات اول رتبه شرقی آذربایجان. کرد اشاره میانه مراغه، مرند، به

 خورشیدی، 6033 سال مسکن و نفوس هوومی سرشواری پایه بر. رود می شوار به ایران استان ترین جرم کم و ترین امن

 به را ایران کل جوعیت از درصد 5 نزدیك که بوده نفر 123٬724٬0 بر بالغ سال این در شرقی آذربایجان استان جوعیت

 خاانوار  310٬311٬6 قالاب  در زن نفار  513٬142٬6 و مرد نفر 306٬112٬6 اساس، برهوین. است  داده اختصاص خود

 .است یافته افزایش درصد 5/5 به نزدیك 6015 سال با مقایسه در استان جوعیت. اند بوده استان این ساکن

 باا  چاراویوااق  و تارین  پرجوعیات  نفر، 334٬135٬6 بر بالغ جوعیتی با تبریز خورشیدی، 6033 سال سرشواری در

 استان پرجوعیت شهرهای جوله از. است بوده شرقی آذربایجان استان شهر ترین جوعیت کم نفر، 745٬02 بر بالغ جوعیتی

 و هزار دو 33 سال در استان های آبادی تعداد. کرد اشاره میانه و مراغه مرند، شهرهای به توان می استان مرکز بر هلاوه

 ) نقشه موقعیت استان در کشور (
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 بررسای  یاك  براساس و شده انجام 13 سال در که پژوهشی طی. هستند سکنه از خالی استان آبادی 23 و آبادی 706

 ایان  در کاه  اقوامی درصد کشور، سراسر روستای 6433 حدود و شهر 211 ساکنان میان از آماری جامعه یك و میدانی

 4٫6 ،(زن ٪4٫31 مارد،  ٪3٫31) ترک ٪1٫37: بود قرار بدین شرقی آذربایجان استان در شد گیری نوونه سنجی نظر

 .بودند جوا  بدون 4٫3 و سایر 2٫3 ،(زن ٪5٫3) کرد 2٫3 ،(زن ٪2٫2 مرد، ٪1٫3) فارس

 : شهرستان : 2-2

 اساتان  مرکاز  و ایاران  بازرگ  شاهرهای  از تبریز یکای  شهرستان

 غار   شاوال  منطقاه  شهر ترین بزرگ شهر، این .است شرقی آذربایجان

 بازرگاانی،  ارتبااطی،  اداری، مرکاز  و باوده  نشاین  آذری منااط   و ایران

 .شود می شناخته منطقه این نظامی و فرهنگی صنعتی، سیاسی،

 6٬434٬331 تبریاز  جوعیت ،6033 سال سرشواری نتایج براساس

. رود مای  شاوار  به ایران پرجوعیت شهر پنجوین حیث، این از و بوده نفر

 میلیاون  6٬1 حادود  به شهر حومه در ساکن جوعیت احتسا  با رقم این

 البتاه  گویناد   می سخن تبریزی لهجه با آذربایجانی ترکی زبان به و بوده آذربایجانی تبریز ساکنان اکثریت .رسد می نفر

 شاهر  ایان  در –ایرانی های زبان از ای شاخه– آذری زبان هجری، یازدهم سده تا که دهد می نشان تاریخی اسناد برخی

 و تبریز دشت هووار های زمین به غر  سوت از و کوهستان به شرق و جنو  شوال، سوت از تبریز. است شده می تکلم

. اسات  درآماده  کاوهی  بین جلگه یك یا بزرگ نسبتاً چاله یك شکل به و شده محدود( چای آجی) رود تلخه زارهای شوره

 هواومی  شیب و بوده متغیر زهفرانیه محله در متر 6516 تا مرند راهی سه در متر 6041 از دریا سطح از شهر این ارتفاع

 263 اردبیال  تاا  شاهر  ایان  باین  ای جااده  مساافت  .است مغر  سوت به سپس و شهر مرکز سوت به تبریز های زمین

 .است کیلومتر 533 تهران تا و کیلومتر 031 ارومیه تا کیلومتر، 213 زنجان تا کیلومتر،

 پروژه : موقعیت:  2-3

 واقع گردیده است. تبریزشهرستان این پروژه در 

  

 ) نقشه موقعیت شهرستان در استان(
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 بررسی بازار و رقابت: -3

 معرفی بازار هدف : -3-1

 و سالامتی  سطح ارتقای و بهبود در آن افزون روز تاثیر و جوامع در ورزش و بدنی تربیت اهویت و نقش دلیل به

 کاه  اسات  آماده  وجاود  باه  مختلفی های نهاد و ها سازمان ها، جنبش الوللی بین های موفقیت کسب و هوومی نشاط

 . است شده ورزش صنعت گیری شکل موجب

 و دارناد  ورزشای  ماهیات  برخای  که اند¬مشغول فعالیت به خصوصی و هوومی های سازمان انواع صنعت این در

 انتفااهی،  غیر خصوصی های سازمان خصوصی، های سازمان مانند اند  شده آن وارد ورزش حوزه بیرون از دیگر برخی

 تجاری، موسسات و ها بنگاه. داوطلب هوومی های سازمان و هوومی نیوه های سازمان رسوی، هوومی های¬سازمان

 حیاث  این از و اند کرده برقرار ورزشی های رویداد با وسیعی ارتباطات خود خدمات و کالا بازار در گردشگری و صنعتی

 .است کرده پیدا جهانی اقتصاد بازار در خاصی جایگاه ورزش

 و اقتصاادی  توساعه  کاه  طاوری  باه  اناد  کرده پیدا ورزش با متقابلی ارتباط اقتصادی های ساختار اساس، این بر

 پایاه،  ساطوح  در ورزش و بادنی  تربیت به کافی توجه و گذارد می تاثیر جامعه کل در ورزش توسعه و ارتقا بر اجتواهی

 اجتواهی و اقتصادی شکوفایی نتیجه در و نشاط با و سالم انسانی نیروهای تامین برای موثر هاملی قهرمانی و هوگانی

 تاامین  خصوصای  بخاش  مانناد  مناابعی  از ورزشای  خدمات ارایه برای مالی منابع مختلف، های کشور در امروزه. است

 .شود می ها حوضه از بسیاری وارد زایی درآمد و سود کسب انگیزه با بخش این. میشود

 فعالیات  از بسیاری در است، خارجی گذاران سرمایه و داخلی خصوصی بخش شامل هودتا که هوومی غیر بخش

 بسیار مزایای کسب دهنده نشان پژوهشی های یافته. کند می گذاری سرمایه دارند زایی درآمد قابلیت که ورزشی های

 از اهادافی  و قهرماانی  هوگانی، ورزش توسعه در موثر نقشی تواند می بخش این که طوری به است زمینه این در زیاد

 .باشد داشته زایی اشتغال قبیل

 و درست صورت به و بالادست های برنامه اساس بر هوگانی های ورزش در خصوصی بخش ورود اگر بنابراین، 

 و بهتار  وری بهره و تحول باهث و دهد افزایش را ورزش حوضه های قابلیت و ها ظرفیت تواند می شود انجام مناسب

 شود. آن بیشتر توسعه و رشد نهایت در
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 وضعیت اماکن ورزشی و سرانه ورزشی در جهان و ایران : -3-2

 وضعیت سرانه مکان های ورزشی در جهان : -3-2-1

 متفااوت  آمریکایی و اروپایی های کشور تا شرق بلوک از مختلف های کشور در ورزشی تاسیسات سرانه مساحت

 پیشانهاد  نفر هر ازای به را مترمربع 65 آمریکا و مترمربع 63 گیلانان مترمربع، 05 معادل مساحتی فرانسه کشور. است

 از که است نفر هر ازای به سبز فضاهای و ورزشی فضای مترمربع 25 حدود الوللی بین هرف میانگین طور به. کنند می

 .دارد تعل  ورزشی فضاهای به مابقی و سبز فضای به اختصاص مترمربع 61 حدود رقم این

 ایران :وضعیت امکانات ورزشی در  -3-2-2

 هاای ¬کواك  شدید کاهش هوچون مسایلی با جهانی تحولات دلیل به توسعه حال در کشورهای حاضر حال در

 موضوع این که اند مواجه ورزشی های سازمان در دیگران مشارکت جذ  برای فرآیندی نبود و ورزش بخش به دولتی

 .است شده آنها ورزش توسعه و رشد در هایی محدودیت باهث

 برنامه در آن امور تصدی و ورزش واگذاری توسعه، اول برنامه در و سازی خصوصی شدن مطرح با نیز ما کشور در

 خصاوص  این در. است مواجه مشکلاتی با موضوع این رسد می نظر به اما گرفت، قرار دولت کار دستور در توسعه سوم

 حاضار  وضعیت در که دارد آن در گذاری سرمایه میزان با مستقیم رابطه ملی اقتصاد در ورزش سهم که است شده بیان

 نسابت  آلواان  و گیلانان ایتالیا، های کشور در. است اندک یافته توسعه های کشور با مقایسه در آن میزان ما کشور در

 است. شده گزارش 01/3%  ایران برای و 4/6%  ،7/6%  ،2%  برابر ترتیب به داخلی ناخالص تولید به ورزش اقتصاد

 : نسبت اقتصاد ورزش به تولید ناخالص داخلی6شواره نوودار 
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